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Poorde kinnistu detailplaneering

SELETUSKIRI

1. Planeeringu koostajad ja koostamise korraldaja

Koostaja Koostamise korraldaja Huvitatud isik
OU Linnak (12913059) Tori Vallavalitsus (77000341) Robert Tomson
Tel+3725275815
karri@linnak.ee Parnu mnt 12, Sindi, Tori vald, 86705

+372 445 1881

tori@torivald.ee

1.1. Planeeringu koostamise alused

- ToriVallavalitsuse 22.02.2024 korraldus nr 121 Tohera kiilas Pd6rde kinnistu
detailplaneeringu koostamise algatamise kohta;
- Topogeodeetiline mdédistus. OU Parnu Maamédduteenistus, t66 nr TM-342/23,

30.11.2023.

Olulisemad oigusaktid:
- Tori(endise) valla lldplaneering (kehtestatud Tori Vallavolikogu poolt 29.12.2009.a).

2. Planeeringuala kirjeldus ja uldandmed

Joonis 1 Péorde kinnistu asukoht.

Planeeringuala asub Tori vallas, Tohera kulas Kaansoo-Tori tee ja Navesti joe vahelisel alal.
Tegemist on hoonestamata maa-alaga, mis on osa Valja, Pilve ja Vahe tee piirkonna
elamupiirkonnast. Kinnistul on juurdepaas Valja tee kaudu Pollu teelt. Poorde kinnistu imbrus
on valdavalt hoonestatud olemasolevate elamutega.
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2.1. Kruntide andmed, maakasutus ja hoonestus

Poorde
katastritunnus: 80802:001:0288
pindala: 35996,0 m*
sihtotstarve: maatulundusmaa 100%

Poorde kinnistu on hoonestamata.

3. Detailplaneeringu koostamise eesmark

Detailplaneeringu koostamise algatamise eesmargiks on Poorde kinnistu jagada kuni kolmeks
(3) elamumaa sihtotstarbega krundiks ning maarata hoonestusalad ja ehitusdigus elamu ja
abihoonete ehitamiseks, samuti lahendada vajalik taristu.

4. Planeeringuala ja selle mojuala analiilisil pohinevad jareldused

Joonis 2 Vaade Poérde kinnistule (Maa-ameti kaldaerofoto)

Planeeritav ala on osa Navesti j0oe darsest alast. Hoonestus paikneb piirkonnas valdavalt nii,
et hoonestus on Navesti joe dares ja jdest eemal olevad alad on peamiselt pdllumaad.
Piirkonna hoonestatud kinnistud on vaga erineva suurusega, kuna valdavalt on tegemist
talukohtadega, kus on krundi koosseisus ka pdllu- véi heinamaad. Piirkonna vaiksemate
kinnistute suurus on alates ca 6000 m>-st.

5. Ruumilise arengu eesmargid

Peamise ruumilise arengu suuna seab alal Tori (endise) valla uldplaneering.
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5.1. Planeeringulahenduse kirjeldus ruumilise arengu eesmarkide saavutamiseks

Poorde kinnistu jagatakse kolmeks elamukrundiks, mis on uldjoontes kooskdlas olemasoleva
hoonestusega, mis paikneb valdavalt Navesti j6e dares. Hoonestus on paigutatud suhteliselt
vabalt arvestades krundi kuju ja hoonestatavat ruumi. Ka olemasolev hoonestus joe dares
paikneb vabalt lahtuvalt maastikust, joe sangist, maatuki kujust ja juurdepaasuvdimalusest.

5.2. Vastavus liigilt lildisemale planeeringule
Kaesolev detailplaneering vastab kehtivale Tori (endise) valla Gldplaneeringule.

Uldplaneering seab kasutus- ja ehitustingimused vaartuslikel maastikel ning tildised
hooldussoovitused, millest planeeringu koostamisel lahtuda.

Kavandatavat juhtfunktsiooni ei ole alale ndidatud. Kinnistu jaab rohelise vorgustiku koridori,
kus eesmargiks on olemasolevate maastiku- ja looduskoosluste sailitamine. Kaldaala tuleb
sailitada voimalikult looduslikuna ja rohelise vorgustiku koridori mitte l&bi ldigata. Jargida
uldplaneeringus valja toodud kasutus- ja ehitustingimusi rohevorgustiku aladel, et oleks
tagatud rohelise vorgustiku sailimine ja toimimine.

Detailplaneering ei muuda Tori valla kehtivat Gldplaneeringut.

Rohevorgustiku aladele ehitamisel on soovitav lAhtuda hajaasustusele seatud tingimustest
ning séilitada véimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda (lk 30).

e Rohevoérgustiku elemente ei tohi labi l6igata (lk 30).

e Rohevorgustiku aladele ehitamisel tuleb piirata tarastamist sailitamaks
liikkumisvoimalused loomadele (lk 30).
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e Rohevorgustiku aladele elamuehituse arendamisel tuleb maksimaalselt séilitada
olemasolev kdrghaljastus (lk 30).

e Parnu joe loodusala ja Navesti joe loodusala piires tuleb joe piiranguvddndisse jadvatel
Uldplaneeringuga kavandatud elamumaade arendamisel koostada detailplaneering, mille
koostamise kaigus tuleb analiilisida ka voimalikku moju loodusalale ning vajadusel
valja pakkuda leevendavaid meetmeid tegevuse ellu viimiseks (Lk 30).

e Valtida tuleb Parnu joe ja Navesti joe loodusalade piires jdogede kaldajoone muutmist ja
suvendustoid. Kui need osutuvad siiski vajalikuks, tuleb kasutusele votta leevendavad
meetmed, mis selgitatakse valja konkreetse KSH kaigus. Planeeritavate alade
reoveekaitlus tuleb lahendada nduetekohaselt.

5.3. Alal (piirkonnas) kehtivad detailplaneeringud
Alal ei ole kehtivat detailplaneeringut.

6. Planeeringulahenduse kaalutlused ja pohjendused

Detailplaneeringu lahenduse dikteerib eelkdige krundi kuju, mis véimaldab juurdepaasu
Kaansoo-Tori teelt selle ainsas puutepunktis tee kinnistuga. Lahtuvalt sellest on otstarbekas
teha juurdepaasutee piki krundi pohjakiilge, kust paaseb juurde planeeritavatele
elamukruntidele. Nii on ka kdige vaiksemad hairingud joe darsetele aladele, mis saavad olema
elamute duealad ning mis on osaks ka rohevdrgustikust.

Hoonestuse paiknemisele erilisi piiranguid ei ole planeeritud, kuna jdeaarne hoonestus on ka
mujal tekkinud nn’looduslikult’ ehk nii nagu iga krundi tingimused hoonestust parasjagu
kujundanud on.
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7. Planeeringuga maaratavad maakasutus- ja ehitustingimused

Tabel 1.
Ehitusoiguse ja pohiliste arhitektuurinéuete tabel
Olemasoleva . . . Hoonete suurim Suurim Suurim maa- Suurim Hoonete suurim Krundi T
Pos. Krundi Krundi kasutamise alune maapealne ~ e . Katuse tiiiip ja
katastriliksuse . 2 . lubatud arv lubatud .. . lubatud korgus | tdisehituse
nr. | pindalam sihtotstarve* . . ehitisealune ehitisealune kalle
aadress krundil korruselisus . 2 . 2 m %
pind m pind m
Shi i viil 38 — 45°
Po6rde 01 |9984 Maatulundusmaa | | POniooneja3 0 500 8,5 6
abihoonet
- 1 pbhihoone ja 3 8,5 viil 38 = 45°
Poorde 02 10820 Maatulundusmaa . 0 500 5
abihoonet
. 1 pdhihoone ja 3 8,5 viil 38 — 45°
Poorde 03 15188 Maatulundusmaa . 0 500 4
abihoonet
35992 m’ 1500

Arhitektuursed tingimused ja markused:

1. Hoonete eskiisid esitada arvamuse andmiseks vallaarhitektile.
2. Viimistlusmaterjalidest on eelistatud piirkonnale iseloomulikud ja sobivad materjalid (laudis, krohvipind, klaas, puhasvuukmiiiritis). Keelatud on
valisviimistluses kasutada toostuslikku profiilplekki, plastlaudist voi muid elukeskkonda sobimatuid materjale.

©

Hoonete suurim lubatud kdrgus arvestada hoonet Umbritsevast projekteeritavast maapinnast.
4. Kaik krundile pustitatavad hooned, s.h ajutised hooned ning kuni 20 m? ja 60 m* hooned koos véljaulatuvate arhitektuursete ja ehituslike detailidega

tuleb arvestada hoonete arvu ja ehitisealuse pinna sisse. Hooned peavad paiknema maaratud hoonestusala piirides, kuid hoonestusalast voivad

valjapoole ulatuda raastad ja varikatused, mida ei arvutata ehitisealuse pinna sisse.

Too nr2314
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8. Liiklus, parkimine

Juurdepaasud planeeritavale alale on Kaansoo-Tori teelt. Juurdepaas on planeeritud krundi
pohjaserva labi planeeritavate kruntide, kuhu on planeeritud ka iUmberkeeramise koht.

Parkimine lahendada krundi siseselt.
Téapne liiklus- ja parkimislahendus krundil antakse hoone projektiga.

9. Haljastus, maastik, piirded

Planeeritav ala on kaetud valdavalt vosaga, kuid on ka moned puud (mannid kased).
Projekteerimise faasis anda hinnang olemasolevale haljastusele ning sdltuvalt haljastuse
paiknemisest ja vaartusest hoonestada krundid nii, et elujéulised olemasolevad puud ja
poosad jaaksid alles.

Joonis 4 Vaade planeeritavale alale Tori-Kaansoo teelt

Kruntide hoonestamisel sailitada voimalikult suures ulatuses looduslikku keskkonda.

Haljastuse terviklahenduses kasutada mitmerindelist haljastust ja mitmekesist taimestikku,
mis on kooskdlas piirkonna hajaasustuse haljastuslaadiga.

Olemasolevad maapinna kdrgused on vahemikus 16.74 ... 22.33 abs.
Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise
osaga.

Arvestades vajadust kaitsta rohevorgustikku ning sailitada maastikku, siis krundi piiridele ei
ole lubatud aedade ehitamine. Aiaga vdib piirata hoone Umbrust ja dueala. Soovitav on
kasutada haljaspiirdeid. Ehituskeeluvodndisse piirdeid mitte rajada (lubatud on haljaspiirded).
Piirded kavandada hoonega sobivana, samuti arvestada piirkonnale omaste lahendustega.

Pos 01 krundile on planeeritud avalik juurdepaas kallasrajale, mis kulgeb piki krundi piiri ja
planeeritava kraavi kallast. Vajalik on tagada juurdepaasu avatus ja labitavus, mis tahendab,
et kraavidele tuleb rajada sillad ja purded ning maa-ala tuleb hoida puhas takistustest (v6sa
jm).
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10. Tehnovorgud, tehnoseadmed

Hoonet teenindavatele tehnoloogilistele seadmetele valida tanavalt mitte vaadeldav,
arhitektuurselt sobiv asukoht. Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele muranduetele
(keskkonnaministri maarus nr 71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002)
vastav lahendus, vajadusel tagada mira leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete
paigaldamine peab vastama seadmetele ettenahtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks
kiutte/jahutusseadmete valisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kiilgnevana,
valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimura.

10.1. Veevarustus

Veevarustus lahendatakse lokaalselt puurkaevuga. Detailplaneeringu joonisel on naidatud
puurkaevu vbimalik asukoht. Puurkaevu tdpne asukoht lahendatakse projektiga. Arvestuslik
veekulu Uhe pereelamu kohta on 3 m® 00paevas, mis teeb kolme krundi Uhise puurkaevu
kohta 9 m>. Lahtuvalt sellest on arvestatud puurkaevu kaitsevdondi raadiuseks 10 m. Juhul kui
arvutuslik vee tarbimine on suurem, tuleb rajada eraldi puurkaevud sobivatesse kohtadesse
vdi rajada puurkaev suurema kaitsevoondiga kohta, mis arvestab suurema kaitsevoondi
raadiusega.

10.2. Reoveekanalisatsioon

Reoveekaitluse lahendatakse lokaalse vaikepuhastiga. Detailplaneeringu joonisel naidatud
omapuhasti kuju ja asukoht on tinglik. Puhasti tegelik asukoht, tehnoloogia ning sellest tulenev
sanitaarkaitsevoond lahendada hoonete projektidega. Sanitaarkaitsevoonditesse ei ole
lubatud hooneid paigutada. Puurkaevust 60 m raadiuses on keelatud reovee immutamine
maapinda.

Tehnovdrkude tapsed asukohad maaratakse ehitusprojektiga.

10.3. Sademevee ja lume kaitlus

Planeeritavat ala labivad olemasolevad sademeveekraavid. Planeeritavale alale on
kavandatud uued kraavid, mille abil juhitakse sademeveed Navesti jokke. Planeeritavad
kraavid on seotud olemasoleva kraavislisteemiga.

Olemasolevad maapinna korgused on vahemikus 16.74 ... 22.37 abs.

Kruntide vertikaalplaneerimise lahendus antakse hoonete ehitusprojektide asendiplaanilise
osaga. Vertikaalplaneerimisega v6i muude asjakohaste abindudega valistada sademevee
valgumine naaberkinnistutele.

Kaesoleva detailplaneeringuga on elamukrunte labivatele kraavidele seatud servituudi

seadmise vajadus sademeveesisteemi toimimise tagamiseks (vt p15).

10.4. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimiseks on Elektrilevi OU viljastanud tehnilised tingimused nr
497162.
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Detailplaneeringu alal on ette nahtud planeeritavate uute kinnistute POS 01-03 liitumised
olemasoleva Maaranémme:(Vandra) alajaama madalpinge 6huliinilt. POS 01 ja 03 kinnistute
liitumised on ette ndhtud maakaabliga alates 6huliini mastist M5. POS 02 liitumine on ette
nahtud 6huliini masti M6 mastikilpi.

Liitumiskilbid peavad olema alati vabalt teenindatavad. Liitumiskilpide teenindamiseks on
ette ndhtud servituudi voi isikliku kasutusdiguse vajadus.

Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette nahtud maakaabliga.

Planeeringu kaigus olemasoleva elektrivorgu Umberehitus toimub kliendi kulul, mille kohta
tuleb esitada Elektrilevi OU-le kirjalik taotlus. Kehtestatud detailplaneeringu olemasolul
elektrienergia saamiseks tuleb esitada liitumistaotlus, sélmidaliitumisleping ja tasuda
liitumistasu. Lepingu sélmimiseks pddrduda Elektrilevi OU poole. Liitumislepingu
sélmimiseks tuleb Elektrilevi OU-le esitada moodustatud kinnistute aadressid.

10.5. Sidevarustus
Kuna laheduses ei ole olemasolevat sidetrassi, siis lahendatakse sidetihendus 6hu kaudu.

Sidevorgu laienemisel piirkonda on vdimalik sidekaabli paigaldamine planeeritava
juurdepaasutee aarde. Tapne asukoht ja lahendus antakse projektiga.

10.6. Soojavarustus, jahutus
Soojavarustus lahendada lokaalselt vaikekatlamaja, ahjukutte voi alternatiivsete kutteallikate
(maakute, soojuspumbad, padikesekute jms) baasil. Véimalusel eelistada
alternatiivenergiaallikate (maakute, 6hksoojuspump, paikesekute) kasutamist, et vahendada
keskkonna saastekoormust.

11. Tuleohutuse tagamine

Planeerimisel ja hoonestamisel tuleb l&htuda:

o Tuleohutuse seadusest;

e siseministri 30. martsi 2017.a. maarusest nr 17 ,,Ehitisele esitatavad
tuleohutusndéuded;

e siseministri 18.02.2021 maarusest nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise,
kasutamise, korrashoiu, tahistamise ja teabevahetuse néuded, tingimused ning kord;

e EVS 812-6 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 6: Tuletorje veevarustus;

e EVS812-7 EHITISTE TULEOHUTUS. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusnduded.

Kavandatava hoonestuse kasutusviis on I.
Planeeringuala hoonete tulepusivusklass maaratakse hoone projektiga.

Valimise tulekustutusvee vajadus on 10 /s 3 tunni jooksul séltuvalt hoone reaalsest
kasutusest.
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Lahim veevdtukoht asub Viira kooli kinnistul, mis on ca 3,6 km kaugusel planeeritavast alast.

11.1. Kujade maaramine ja tule leviku takistamine

Hoonete vaheline kuja peab olema vahemalt kaheksa meetrit. Kui hoonete vaheline kuja on
vahem kui kaheksa meetrit, piiratakse tule levikut ehituslike abinbudega. Kuja nduet tuleb
rakendada ka rajatisele, kui rajatis voimaldab tulelevikut. Kdesoleva detailplaneeringuga on
hoonestusalad paigutatud nénda, et naaberkinnistutel paiknevate hoonetega on tagatud
piisavad tuleohutuskujad.

12. Keskkond

12.1. Jaatmed

Jaatmed tuleb sortida tekkekohas ja seejarel liigiti koguda, et vbimaldada nende
taaskasutamist.
jaatmehoolduseeskirjale.

12.2. Insolatsioon

Planeeritav hoonestus ei avalda Glemaarast varjutavat mdju naaberkinnistutele ega
planeeritud hoonetele.

12.3. Miira

Tehnilistel seadmetel tuleb tagada kehtivatele miranduetele (keskkonnaministri maarus nr
71/16.12.2016 ja sotsiaalministri maarus nr 42/04.03.2002) vastav lahendus, vajadusel
tagada mura leevendavate meetmete rakendamine. Seadmete paigaldamine peab vastama
seadmetele ettendhtud tehnilistele lahendustele. Reeglina tuleks kutte/jahutusseadmete
vélisosad paigaldada hoone konstruktsiooniga mitte kulgnevana, soovituslikult maapinnal
eraldiseisval alusel voi eraldi ruumis, valtimaks seadmest tekkivat vibratsioonimuira.

12.4. Planeeringu elluviimisega kaasnevate mojude hindamise, sealhulgas
keskkonnamoju strateegilise hindamise tulemuste arvesse votmise kirjeldus
ning vajadusel seiremeetmed

Kaesoleva detailplaneeringu raames ei ole koostatud taiendavaid uuringuid.
Planeeritud on piirkonna hoonestusega sarnased pereelamud, mistottu ei too planeeritav
hoonestus endaga kaasa kérgendatud mira, emissioonide v6i muu kahjuliku maju riski.

Vastavalt Tori (endise) valla tldplaneeringule on seatud tingimused rohevorgu jatkuvuse
tagamiseks (vt p 9).

12.5. Planeeringuga seotud kliimaeesmargid

Kaesoleva detailplaneeringuga kavandatakse kehtiva Tori (endise) valla uldplaneeringuga
kooskoélas olev lahendus. Planeeritud on hajaasustuses paiknev hoonestus, mis on piikonna
hoonestuslaadiga ldiselt kooskélas.
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Edasise projekteerimise ja ehitustegevuse kaigus kasutada vdimalikult palju
keskkonnaneutraalseid ja vahese slisinikuheitega lahendusi (kltteseadmed, energiaallikad,
ehitusmaterjalid).

13. Geodeetilised margid ja nende kaitsmine
Planeeritaval alal ei asu kaitstavaid geodeetilisi marke.

14. Detailplaneeringu rakendamise nouded

Lisaks detailplaneeringu alal kavandatud hoonetele ja rajatistele kohustub arendaja valja
ehitama planeeritud juurdepaasutee.

Detailplaneeringu elluviimisega seotud tegevused peale planeeringu kehtestamist:

—

maakorralduslikud toimingud kinnistu jagamiseks;

2. servituutide seadmine;

3. planeeritud hoonestuse ja taristu ehitusprojektide koostamine ning ehituslubade
taotlemine koos vajalike kooskdlastuste ja riigildivude tasumisega;

4. planeeritud uushoonestuse, avaliku ala ja krundisiseste tehnorajatiste ehitamine
valjastatud ehitusloa alusel kinnitatud ehitusprojekti jargi;

5. planeeritud tee (pos 10) Gleandmine kohalikule omavalitsusele peale asjakohaste
kokkulepete s6lmimist ja taristu valja ehitamist;

6. pustitatud uushoonestusele kasutusloa taotlemine.

Detailplaneeringu realiseerimisega seonduvad kohustused maaratakse tapsemalt enne
detailplaneeringu kehtestamist sélmitava halduslepinguga.

Kohalikul omavalitsusel on digus detailplaneering kehtetuks tunnistada vdi keelduda
planeeringualal ehitusloa andmisest, kui huvitatud isik ei tdida halduslepingus satestatud
kohustusi.

15. Servituutide seadmise vajalikkus, teede avalik kasutus
Kéaesolev detailplaneering naeb ette jargmised servituutide (voi isikliku kasutusdiguse)
seadmise vajadused (tapsemalt vt joonis AS-3):

e Juurdepdaasuks planeeritavatele kruntidele;

e planeeritavatele elamukruntidele ala piiridel olevate sademeveekraavide toimimise ja

hoolduse tagamiseks;

e planeeritava puurkaevu teenindamiseks;

e kallasrajale avaliku juurdepaasu tagamiseks;

e planeeritavatele trassidele.
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16. Turvalisus, kuritegevuse riskide vahendamine ja universaalne
disain

Vara séilimise huvides ning Uldise kuritegevusriski vahendamiseks:

e Hoonestus kavandada nii, et oleks tagatud Umbritseva ruumi vaadeldavus ja
inimsoébralikkus, valtida ruumide ja alade tekitamist, mis ei ole passiivselt jalgitavad.

e Hoone juurdepaasud, juurdepaasuteed ja lahiimbrus valgustada ning varustada
orienteerumist holbustavate ning hasti ndhtavate/ loetavate siltide ja viitadega.

17. Andmed kasutatud uuringute, allikate ja muu sellise kohta

e Tori(endise) valla uldplaneering.
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